Quelle est la différence entre un forfait et une provision de charges ?
Notreréponse

Si le contrat de bail prévoit des charges, 2 systemes de paiement des char ges sont possibles :

e laprovision decharges;
ou
e |leforfait de charges.

Regardez ce qui est prévu dansvotre contrat de bail. Si votre contrat ne préciserien, vous payez
une provision.

Laprovision

Laprovision est une avance sur vos char ges r éelles. Vous payez chague mois une provision (un
certain montant).

En principe, votre propriétaire vous envoie un décompte de charges chaque année.

Dans le décompte de charges, on calcule la différence entre :

e |e montant total des provisions que vous avez payées ;
e VOS dépenses réelles.

Si vous avez payé trop de provisions par rapport a vos dépenses réelles, votre propriétaire doit
vous rembourser ladifférence.

Si vous n'avez pas payé assez de provisions par rapport a vos dépenses réelles, vous devez payer la
différence & votre propriétaire.

L e décompte de charges doit correspondre aux dépenses rédlles liées a vos charges, c'est-a-dire :

e ace gue vous avez reellement consomme pour ces charges;;
e aux montants r éellement payés par votre propriétaire pour ces charges.

L e décompte de charges s effectue sur la base des r elevés des compteurs au moment :

e del'entrée dans le logement ou du décompte précédent ;
et
e du décompte de charges.

Vous pouvez demander a votre propriétaire tous les justificatifs des dépenses réelles (les factures, le
relevé des compteurs, la clé de répartition entre les occupants, etc.).

Leforfait

Vous payez tous les mois ou tous les 3 mois un montant fixe déterminé dans votre contrat de bail.

Vous ne pouvez pas payer plus ni moins. Votre propriétaire ne vous envoie pas de décompte de
charges.
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L es charges peuvent ne pas correspondre a vos dépenses réelles. Vous et votre propriétaire assumez
le risgque que le forfait soit plus haut ou plus bas que vos dépenses réelles.

Votre propriétaire ne peut pas vous demander de payer un supplément et vous ne pouvez pas
demander a votre propriétaire un rembour sement.

S votre propriétaire vous demande de payer un supplément, voyez notre modele de courrier
"Contestation décompte de charges -forfait" dans|'onglet " Documents types"

En cas de contestation, le juge de paix est compétent.

Pour plus d’informations, voyez notre rubrique "Je vais en justice”.
Références |égales
o Articles 24 et 58, 83 du décret du 15 mars 2018 relatif au bail d'habitation.

Documentstype

Modéele de lettre: Contestation décompte de charge - forfait
Date demise a jour: Lundi 15/06/26

www.energieinfowallonie.be


https://energieinfowallonie.be/fr/je-vais-en-justice
http://www.ejustice.just.fgov.be/cgi_loi/change_lg.pl?language=fr&la=F&cn=2018031513&table_name=loi
https://energieinfowallonie.be/sites/default/files/documents/utiles/20170906_1.2_mod_med_decomptecharge_forfait_0.pdf
https://www.energieinfowallonie.be

